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OPIS DO ZADANIA ZGŁOSZENIA  
 
1.RODZAJ, ZAKRES I SPOSÓB WYKONYWANYCH ROBÓT BUDOWLANYCH 
1.1 Rodzaj  robót budowlanych: 
Przedmiotem remontu części nawierzchni placu targowego jest uporządkowanie zaniedbanej 
części placu handlowego obejmujące: 
- rozbiórkę istniejącej nawierzchni placu z betonowych płyt i płytek chodnikowych  
- ułożenie nowych nawierzchni placu targowego według załączonego rysunku PZT 
- wybudowanie nowej wiaty śmietnikowo-magazynowej o powierzchni zabudowy poniżej 35m2 

i ustawienie trejaża.  

 
1.2 Zakres robót budowlanych 

Zakres robót budowlanych zaznaczony na rysunku PZT obwiednią obejmuje odpowiednio: 

- fragment działki 353/4  - 149,5 m2 
- fragment działki 354/2  - 112,0 m2 
- całość działki 355/7        - 317,3 m2 (w tym wiata ok.30 m2)  

- fragment działki 357      – 535,2 m2   

- fragment działka 409/5  –  18,0 m2 (połączenia placu z istniejącym chodnikiem) 

 

1.3 Sposób wykonywanych robót budowlanych 

Roboty budowlane związane z rozbiórką i ułożeniem nowej posadzki będą wykonywane przez 
wyspecjalizowaną firmę zajmującą się robotami ziemnymi przy użyciu sprzętu lekkiego. Roboty 
będą poprzedzone przekopami kontrolnymi w celu uniknięcia ewentualnej kolizji z 
urządzeniami i elementami obcymi nie zinwentaryzowanymi i nie zaznaczonymi na mapie do 
celów projektowych . 

W związku z zaleganiem bezpośrednio pod powierzchnią terenu warstw nasypów 
niekontrolowanych o miąższości od 0,8 do 1,4 m określonych jako grunt słabonośny konieczna 
jest ich wymiana pod nawierzchnię placu, po której będą poruszały się pojazdy samochodowe. 
Poniżej warstwy gruntów nasypowych występują piaski drobne, piaski średnie i żwiry o 
ustalonym stopniu zagęszczenia zakwalifikowane jako grunty nośne.   

Roboty ziemne dla niniejszego opracowania sprowadzają się do korytowania pod wbudowanie 
nowych elementów nawierzchni takich jak: kostka granitowa, oporniki, obrzeża, stopy 
fundamentowe pod słupki wiaty śmietnikowo-magazynowej oraz ścianki pod donice 
wypełnione roślinnością. Wskaźnik zagęszczenia podłoża pod warstwy konstrukcyjne Is=1,0. 

 

 

2.TERMIN ROZPOCZĘCIA ROBÓT BUDOWLANYCH  
Termin rozpoczęcia robót planowany jest na połowę lutego 2021 roku. 
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 OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU  
 
1. DANE EWIDENCYJNE 
1.1. INWESTOR:                STOWARZYSZENIE KUPCÓW „POLANKI”  

      ul. Polanki 1A, 80-306 Gdańsk 
 
1.2. ADRES             ul. Polanki 1A, 80-306 Gdańsk 

    Działki nr. 353/4, 354/2, 355/7, 357, 409/5 obręb ew. 10 
 
1.3. JEDNOSTKA  
      PROJEKTOWA:             Wydział Architektury Politechniki Gdańskiej  
           Ul. Narutowicza 11/12, 80-233 Gdańsk 
1.4. ZESPÓŁ  
       OPRACOWUJĄCY:      Wydział Architektury Politechniki Gdańskiej: 
         dr inż. arch. Justyna Borucka 

       dr inż. arch. Weronika Mazurkiewicz 
         dr inż. arch. Łukasz Pancewicz 

       mgr inż. arch. Dorota Nałęcz 
 
      konsultacja w ramach  
      grantu naukowo-badawczego NCBiR GOSPOSTRATEG: 
 
      Wydział Grafiki Akademii Sztuk Pięknych w Gdańsku: 
       dr Adam Świerżewski 
       mgr Mateusz Żywicki 

    
      Inicjatywa miasto: 
       dr inż. arch. Piotr Czyż 
       mgr Iga Perzyna 
       mgr inż. Mateusz Sylwestrzak 

 
 
2. PODSTAWA, PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA 
 
2.1. PODSTAWA OPRACOWANIA 
Podstawę niniejszego opracowania stanowią: 
2.1.1. Projekt naukowo-badawczy NCBiR realizowany w ramach strategicznego programu 

badań naukowych i prac rozwojowych „Społeczny i gospodarczy rozwój Polski w 
warunkach globalizujących się rynków” GOSPOSTRATEG, umowa o wykonanie i 
finansowanie projektu o numerze Gospostrateg 1/392278/6/NCBR/2018, projekt 
pt.:“Strategia rewitalizacji obiektów handlu targowego z wykorzystaniem metody 
społecznego katalizatora przedsiębiorczości, repozycjonowania marki oraz 
placemakingu jako narzędzia rozwoju lokalnego” z uwzględnieniem rewitalizacji 
Targowiska “Polanki” jako wzorcowego przykładu wdrażania programu w realia rozwoju 
gospodarczego Polski. 

2.1.2. Decyzja o pozwoleniu na użytkowanie budynku hali targowej przy ul. Polanki 1A (dz.nr. 
353/4, 354/2) w Gdańsku nr PINB-7114/660/2011AŚ-04 z dnia 04.11.2011.  
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2.1.3. Mapa sytuacyjno–wysokościowa do celów projektowych z dnia 28.11.2019 sporządzona 
przez uprawnionego geodetę Jarosława Tomaszkiewicza. 

2.1.4. Plan Miejscowy Zagospodarowania Przestrzennego Oliwa Centrum nr 0215, nr terenu 
016, nr strefy 33 – strefa usługowa. 

2.1.5. Uzgodnienia z inwestorem. 
2.1.6. Obowiązujące przepisy w tym m.in.: 
- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 Prawo budowlane (tekst jednolity — Dz.U. 1994 , nr 89, poz. 414) z 
późniejszymi zmianami; 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18.09.2015 w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie, Dz.U.2015.1422  z późniejszymi 
zmianami; 
- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.04.2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu 
i formy projektu budowlanego. 
- Aktualne Normy Polskie  
 
2.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA 
Przedmiotem opracowania jest dokumentacja techniczna remontu części nawierzchni placu 
handlowego i budowy wiaty śmietnikowo-magazynowej zlokalizowanych przy budynku hali 
targowej zarządzanej przez Stowarzyszenie Kupców „Polanki” na gminnych działkach 
budowlanych 354/2, 353/4, 355/7, 357 oraz fragmencie działki drogowej 409/5, obręb 10. 
 
2.3. ZAKRES OPRACOWANIA 
Zakres niniejszego opracowania obejmuje trzy etapy remontu nawierzchni: 
I ETAP – etap rozbiórki istniejącej nawierzchni, likwidacja baraków, pawilonów i kiosków na 
terenie targowiska  
II ETAP – wykonanie nowej nawierzchni placu handlowego zgodnie z załączonym projektem 
zagospodarowania terenu 
III ETAP – wykonanie elementów małej architektury zawartych w niniejszym opracowaniu tj. 
wiaty śmietnikowo-magazynowej i innych według załączonej dokumentacji. 
 
3. ISTNIEJĄCE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
3.1. Położenie i ukształtowanie terenu. 
Teren inwestycji zlokalizowany jest na gminnych działkach budowlanych 354/2 , 353/4, 355/7, 
357, oraz na fragmencie działki drogowej 409/5, obręb 10 i jest nieogrodzony. Ma niewielkie 
nachylenie w kierunku południowo-wschodnim. Omawiane przedsięwzięcie położone jest w 
kwartale ulic Polanki, Obrońców Westerplatte i Artura Schopenhauera. Działki budowlane są 
użytkowane przez Stowarzyszenie Kupców „Polanki” na podstawie umowy użytkowania z 
Gminą Gdańsk. Fragment działki drogowej 409/5 o szerokości ok 0,8 m, to niezbędny odcinek 
łączący działki budowlane przestrzeni placu handlowego Targowiska „Polanki” z chodnikiem 
przy ulicy Obrońców Westerplatte. W obecnym momencie funkcjonuje jako przestrzeń 
targowa.  
 
3.2. Istniejąca zabudowa. 
Na terenie działki 354/2 i 353/4 wzdłuż ulicy Polanki zlokalizowany jest budynek hali targowej 
oddanej do użytkowania w 2011 roku na podstawie decyzji wydanej przez PINB. Część tych 
działek od strony północno-wschodniej przeznaczona jest na plac handlowy targowiska wraz z 
działkami 355/7 i 357. Obecnie teren ten jest niezabudowany choć regularnie w dni targowe: w 
środy i soboty odbywa się tutaj handel - czyli targowisko miejskie w Gdańsku Oliwie. Część 
placu stykająca się z budynkiem (od budynku do linii schodów) został wyremontowany w 



 

Remont części nawierzchni Targowiska „Polanki” i budowa wiaty śmietnikowo-magazynowej w Gdańsku Oliwie przy ul. Polanki 1A. 
 

wyniku przeprowadzonego wcześniej w 2011 roku procesu budowlanego i jest w dobrym stanie 
technicznym. Pozostała nawierzchnia placu handlowego jest bardzo zniszczona i w złym stanie, 
co pokazują przykładowe zdjęcia załączone do niniejszej dokumentacji. Nawierzchnię 
wymagającą remontu obecnie stanowią w większości płytki chodnikowe o wymiarach 50 x 50 
cm, płyty betonowe 1 x 1,5 m, oraz częściowo płyty betonowe sześciokątne – wszystkie 
nadające się do rozbiórki. 
 
3.3. Warunki gruntowe. 
Z dokumentacji geotechnicznej zleconej do pierwotnego projektu inwestycji wynika, że 
bezpośrednio pod powierzchnią terenu zalegają warstwy nasypów niekontrolowanych o 
miąższości od 0,8 do 1,4 m, określonych jako grunt słabonośny. Poniżej nasypów występują 
piaski drobne, piaski średnie i żwiry o ustalonym stopniu zagęszczenia określone w opinii 
geotechnicznej jako grunty nośne. Woda gruntowa do wysokości wykonanych sondowań 
– 4,5 m nie występuje. 
 
3.4. Komunikacja 
Na terenie Targowiska funkcjonują trzy zjazdy z ulic gminnych: od ulicy Polanki (droga zbiorcza), 
od ulicy Obrońców Westerplatte (ulica lokalna) i od ulicy Schopenhauera (ulica lokalna). Teren 
placu targowego od linii schodów (wyremontowany w 2011 roku i wykonany z czerwonej kostki 
betonowej z elementami kostki brukowej) do ulicy Schopenhauera ( teren w kierunku północno 
wschodnim od budynku) jest zaniedbany, w złym stanie technicznym. Teren jest utwardzony w 
większości nierównymi płytami betonowymi 1x1,5m, płytkami chodnikowymi 50x50 cm 
i częściowo płytami betonowymi sześciokątnymi. Wszystkie te elementy nadają się do rozbiórki 
i remontu. 
 
3.5. Istniejąca zieleń 
Na terenie działek 355/7, 357 znajdują się trzy stare drzewa – kasztanowce czerwone (dwa z 
nich stanowią pomniki przyrody) oraz jeden głóg. 
Przywołane dane w tabeli poniżej dotyczą inwentaryzacji drzew sporządzonej w trakcie wizji 
terenu.  
 
Nazwa 
gatunkowa 

Obwód pnia  
w cm 

Średnica 
korony w m 

Wysokość w m Uwagi 

Kasztanowiec 
czerwony 

285 10 12 Niesymetryczna 
korona 

Kasztanowiec 
czerwony 

285 12 11 Niesymetryczna 
korona 

Kasztanowiec 
czerwony 

250 10 11 - 

Głóg drzewiasty 85 3,5 5 posusz 
 

3.6. Istniejące uzbrojenie terenu 
Teren objęty opracowaniem jest uzbrojony w sieć wodociągową , kanalizację sanitarną, 
deszczową i sieć elektroenergetyczną. W zadaniu nie planuje się ingerencji w zakresie sieci. 
 
 
4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
4.1. Projektowana zabudowa i ukształtowanie terenu 
Projektowana inwestycja remontu nawierzchni placu handlowego Targowiska „Polanki” jest 
elementem projektu pilotażowego wykonywanego w ramach grantu naukowo-badawczego 
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NCBiR realizowanego w ramach strategicznego programu badań naukowych i prac 
rozwojowych „Społeczny i gospodarczy rozwój Polski w warunkach globalizujących się rynków” 
GOSPOSTRATEG, umowa o wykonanie i finansowanie projektu o numerze 
Gospostrateg1/392278/6/NCBR/2018, projekt pt.: “Strategia rewitalizacji obiektów handlu 
targowego z wykorzystaniem metody społecznego katalizatora przedsiębiorczości, 
repozycjonowania marki oraz placemakingu jako narzędzia rozwoju lokalnego”  
z uwzględnieniem Rewitalizacji Targowiska “Polanki”.  
Rewitalizacji Targowiska “Polanki” ma służyć jako wzorcowy przykład wdrażania projektu 
GOSPOSTRATEG w realia rozwoju gospodarczego Polski. 
Zespół badawczy składa się z trzech jednostek reprezentowanych kolejno przez: 
Stowarzyszenie Inicjatywa Miasto – Lider projektu, Wydział Architektury Politechniki Gdańskiej 
oraz Akademię Sztuk Pięknych.  
 
W ramach programu GOSPOSTRATEG przygotowywana jest całościowa strategia przekształceń 
obszarów targowych w Polsce, której skuteczność będzie weryfikowana badaniami rezultatów 
przestrzennych, społecznych i ekonomicznych jej wdrożenia na przykładowym pilotażowym 
projekcie grantowym. Stworzony mechanizm rewitalizacji obiektów targowych na przykładzie 
Targowiska „Polanki” ma zapewnić funkcjonowanie rynków jako lokalnych miejsc handlu, 
rekreacji i miejsc kulturotwórczych. Mechanizm oparty na doświadczeniach zebranych podczas  
realizacji pilotażowej Targowiska „Polanki” będzie następnie powtarzany w podobnych 
lokalizacjach w Polsce. 
W tym celu miejsce placu handlowego Targowiska „Polanki” wymaga regeneracji polegającej 
m.in. na uporządkowaniu przestrzeni poprzez wymianę nawierzchni i strefowania czyli 
zaznaczenia miejsc handlu w rysunku posadzki.   
 
Celem zapewnienia ciągłości sprzedaży na Targowisku obecnie projektuje się remont 
nawierzchni zaniedbanej części placu handlowego, który jest przedmiotem tego opracowania.  
W etapie III inwestycji planuje się umieszczenie przy zbiegu ulic Artura Schopenhauera  
i Obrońców Westerplatte, metalowego trejażu o szerokości ok. 1,2 m i wysokości ok. 3,6 m  
z ozdobnym pnącym bluszczem zimozielonym lub z winobluszczem oraz wykonanie wiaty 
śmietnikowo-magazynowej załączonej w niniejszym opracowaniu.  
Plac Targowy ma funkcjonować w dni targowe jako uporządkowana przestrzeń handlu.  
Handel dobywać się ma w planowanych miejscach sprzedażowych wyznaczonych przez 
podziały w nawierzchni o kwadratach 3x3m, w których obrębie, tylko i wyłącznie na czas 
handlu, będą rozstawiane namioty (zakup namiotów finansowany z grantu, namioty w 
jednolitym kolorze i składowane w części magazynowej wiaty). Montaż namiotów przewiduje 
przerwę montażową 10 cm pomiędzy nimi. Planuje się przerwy układu miejsc sprzedażowych 
około 80 cm powstałe na skutek wprowadzanych obostrzeń podczas pandemii covid-19. Część 
miejsc handlowych wzdłuż ulicy Artura Schopenhauera zakłada sprzedaż bezpośrednią z 
samochodów. W pozostałe dni przestrzeń placu będzie wykorzystywana jako miejsce 
kulturotwórcze – aktywna przestrzeń publiczna przeznaczona na różnego rodzaju wydarzenia 
zaplanowane w planie biznesowym Stowarzyszenia Kupców Polanki.  
 
Teren placu handlowego zostanie wydzielony poprzez system ustawionych donic z roślinnością, 
zaznaczonych na rysunku projektu zagospodarowania terenu, pomiędzy którymi będą rozpięte 
liny stalowe z mocowaniami pozwalającymi na ich odpięcie. 
Z uwagi na zapewnienie odpowiedniego odwodnienia nawierzchni placu handlowego zostały 
wydzielone przestrzenie ogrodów deszczowych infiltracyjnych, które będą absorbowały 
nadmiar wody opadowej. W tym miejscu należy zaznaczyć, że do tej pory problem z 
zalewaniem placu podczas deszczów nie występował. 
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4.2. Opis projektowanej wiaty śmietnikowo-magazynowej. 

Drewnianą wiatę zaprojektowano jako wiatę z dwuspadowym dachem wykonanym z 
drewnianych krokwi pokrytych dachówką ceramiczną na deskowaniu pełnym. Rzut obiektu 
zaprojektowano jako prostokąt o wymiarach osiowych 3,00x8,56m o powierzchni zabudowy 26 
m2 co spełnia wymogi zapisów Prawa Budowlanego art.29 pkt1, ppkt 14c. Wiata zostanie 
posadowiona na betonowych stopach fundamentowych zagłębionych poniżej strefy 
przemarzania 1,0m p.p.t. Konstrukcję zaprojektowano z krawędziaków z drewna gatunków 
iglastych klasy C24. Wszystkie elementy drewniane narażone bezpośrednio na warunki 
atmosferyczne należy zaimpregnować dwukrotnie środkiem impregnacyjno - grzybobójczym.  
 
Projektuje się posadowienie na stopach fundamentowych z betonu B20 (C16/20) o wymiarach 
30x30cm i zagłębionych poniżej strefy przemarzania czyli 1, 0m p.p.t. Pod ławami należy 
wykonać podkład z chudego betonu B-10 (C8/10) o gr. 10cm. 
 
Konstrukcję wsporczą dachu stanowić będą słupki drewniane o wymiarach 10x10cm połączone 
oczepem na typowe złącza ciesielskie oraz śruby M-12 ocynkowane. Wszystkie śruby należy 
zagłębić w drewnie tak aby ich ostre zakończenia nie stanowiły zagrożenia dla użytkowników. 
Oczep wieńczący konstrukcję wsporczą wiaty należy wykonać z krawędziaków 10x10cm. W 
miejscach wskazanych na rysunku, należy zastosować stężenia krzyżowe z lin stalowych ∅ 6mm 
mocowanych na stalowe uchwyty ścienne.  
 
Zaprojektowano dach dwuspadowy o konstrukcji wykonanej z krokwi drewnianych o 
wymiarach 60x160cm z drewna klasy C24 w rozstawie jak słupki ścienne, o kącie nachylenia 
połaci dachowej 26o i wsparty na oczepach ścian szkieletowych wiaty. Dach zwieńczony jest 
płatwią kalenicową o wymiarach 60x160cm z drewna klasy C24. Projektowany dach pokryty jest 
dachówką ceramiczną na deskowaniu pełnym gr. 25mm. Dachówkę ceramiczną należy układać 
zgodnie z zaleceniami producenta. 
 
4.3. Projektowana komunikacja 
Na terenie placu zakłada się ograniczony ruch kołowy umożliwiający zaopatrzenie. W innych 
przypadkach nie przewiduje się ruchu kołowego. 
Teren placu projektuje się zgodnie z założeniami tworzenia tzw. „woonerf-u” czyli przestrzeni 
publicznej, która łączy w sobie funkcję komunikacyjne z funkcją skweru, rekreacji i miejsca 
spotkań mieszkańców.  
Idea przestrzeni publicznej jaką jest „woonerf” została zapoczątkowana w Holandii gdzie  
w latach 70. XX. wieku powstały pierwsze tego typu ulice. W przestrzeni tej priorytetem są piesi 
i rowerzyści przy czym nie wyklucza ruchu samochodów dostawczych. Układ projektowanych 
materiałów posadzkowych wyznacza potencjalne miejsca handlu oraz komunikacji pieszej w dni 
handlowe.  
Doboru materiałów nawierzchni posadzki zaproponowanych w projekcie dokonano na 
podstawie analizy nawierzchni w rejonie targowiska oraz na jej bazie sporządzonej opinii 
historyczno-konserwatorskiej posadzek dzielnicy Gdańsk Oliwa.  
Materiały przewidziane w projekcie to: 
-  kostka granitowa szara płomieniowana 10x10x10cm wg rysunku rozwiązań materiałowych  
-  opornik granitowy w kolorze Szwed (ciemny szary) 10x20x40cm lub 15x60x80-120cm 
-  obrzeża betonowe 8x30x100cm 
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-  płytki chodnikowe płukane 20x20x6 cm jasnoszare 
 
Dla nawierzchni z kostki granitowej (kolor jasnoszary i ciemnoszary-rysunek układu): 
Proponuje się wykonanie następującej konstrukcji nawierzchni: 
- warstwa nawierzchniowa kostka granitowa (płomieniowana) – gr. 8 cm  
- podsypka cementowo-piaskowa 1:4 -  gr.5 cm 
- podbudowa z kruszywa łamanego stabilizowanego  
    mechanicznie o frakcji 0/31,5 - gr.20 cm 
- grunt stabilizowany cementem – gr. 10 cm 
- warstwa piasku drobnego – gr. 10cm 
Wszystko ograniczone opornikiem granitowym wtopionym na h=0 o wymiarach 15x30x80-
120cm 
 
Dla nawierzchni żwirowo-gliniastej stabilizowanej: 
- warstwa mieszanki żwirowo –gliniastej  -  15 cm  
- warstwa zagęszczonego kruszywa naturalnego na zagęszczonym dnie wykopu -  20 cm  
 
4.4. Projektowana zieleń 
Na tym etapie inwestycji projektuje się zieleń w drewnianych skrzyniach zaznaczonych na 
rysunku PZT. 
Postuluje się zachować istniejące drzewa, które mają walor estetyczny i historyczny. 
 
4.4.1. Zieleń wysoka  
Na terenie inwestycji znajdują się cztery drzewa wysokie, z których dwa zostały wpisane do 
rejestru form przyrody jako pomniki przyrody województwa pomorskiego.  
Stan zdrowotny tych drzew jest oceniany jako zły, gdyż posiadają one liczne ubytki wgłębne, w 
których widoczne są daleko posunięte procesy rozkładu drewna. Drzewa te stanowią 
potencjalne zagrożenie dla bezpieczeństwa ludzi oraz ich mienia. W związku z wysoką 
wartością przyrodniczą oraz kulturową drzew zaleca się prowadzenie stałego monitoringu 
stanu zdrowotnego oraz technicznego drzew. Zaleca się również przeprowadzenie niezbędnych 
cięć technicznych mających na celu zwiększenie bezpieczeństwa użytkowników placu. Wszelkie 
prace w koronach drzew muszą być prowadzone przez osoby posiadające odpowiednie 
uprawnienia z zakresu chirurgii drzew oraz prowadzenia prac przy pomnikach przyrody. Projekt 
przewiduje ogrodzenie drzew w kwartałach ok. 3x3m i zabezpieczenie bezpośredniego 
sąsiedztwa poprzez wysypanie kamyczków płukanych o frakcji φ 16-32 mm. 
Z uwagi na stan zdrowotny drzew w trakcie budowy należy je odpowiednio zabezpieczyć przed 
uszkodzeniami ich warstwy korzeniowej.   
 
 
4.4.2. Wycinka drzew  
Nie planuje się wycinki drzew.  
 
4.5. Projektowane uzbrojenie terenu 
W ramach inwestycji nie planuje się zmian w uzbrojeniu terenu. Do istniejącego i 
funkcjonującego już budynku hali targowej jest wykonane przyłącze energetyczne, wodne i 
kanalizacyjne.  
 
4.6. Zasilanie w energię elektryczną 
W ramach inwestycji nie planuje się. 
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4.7. Oświetlenie terenu  
W ramach inwestycji nie planuje się. 
 
4.8. Zasilenie budynków w wodę oraz w przeciwpożarowe zaopatrzenie wodne  
Projekt nie wprowadza zmian w zakresie zasilenia budynków w wodę oraz w przeciwpożarowe 
zaopatrzenie wodne.  
 
4.9. Odprowadzenie ścieków 
Odprowadzenie ścieków bytowych odbywa się bez zmian dotychczasowego rozwiązania, do 
istniejącej funkcjonującej sieci kanalizacji sanitarnej.  
Zewnętrzny punkt czerpalny wody znajduje się przy budynku toalet obsługujących Targowisko 
„Polanki”. 
 
4.4.5. Odprowadzenie deszczówki  
W ramach inwestycji odprowadzenie wód opadowych odbywać się będzie bez zmian. Projekt 
nie przewiduje zmiany istniejącej zlewni placu targowego. 
 

5. BILANS TERENU 
Powierzchnia nawierzchni do remontu wynosi odpowiednio: 
- Działka 353/4  - 149,5 m2 
- Działka 354/2  - 112,0 m2 
- Działka 355/7  - 317,3 m2 (w tym wiata ok.30 m2)  

- Działka 357     – 535,20 m2   

- Działka 409/5 – obecnie istniejący fragment placu handlowego 22,0 m2   

RAZEM:              1 136,0 m2  
 

5.1. Zestawienie powierzchni budynku hali targowej z dokumentów odbiorowych 
 

Powierzchnia zabudowy istniejącej hali targowej 385,40 m2 

Powierzchnia użytkowa części usługowej  396,0 m2 
Kubatura 2605,17 m3 
Ilość kondygnacji nadziemnych 2 

 
5.2. Bilans miejsc postojowych 
Na terenie placu handlowego nie zaprojektowano wydzielonych miejsc parkingowych z uwagi 
na przeznaczenie terenu do celów handlowych i rekreacyjnych. Cała strefa placu została 
zaprojektowana zgodnie z założeniami „woonerf-u”, który łączy funkcje komunikacyjną z 
rekreacyjną. W praktyce oznacza to, że warstwy nawierzchni przewidują obciążenie jakie 
wynika z nośności pojazdów na całej powierzchni placu targowego. 
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Oliwa Centrum nr 0215, nr terenu 016, nr 
terenu 33 – strefa usługowa, pkt 8 Parkingi posiada zapis - zgodnie z § 4 jak dla strefy B. W § 4 
Pkt 9.  dla targowisk i hal targowych dla strefy B – obszaru intensywnej zabudowy śródmiejskiej 
i strefy ograniczonego parkowania należy przewidzieć max 25 miejsc postojowych.  
Zapis ten pozwala na brak konieczności zapewnienia miejsc postojowych na wskazanym terenie 
- spełnia wymagania zapisów planu miejscowego. 
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6.0. SPOSÓB ZAPEWNIENIA OSOBOM NIEPEŁNOSPRAWNYM WARUNKÓW 
KORZYSTANIA Z OBIEKTÓW 
Plac handlowy zaprojektowano tak, aby umożliwić dostęp osób niepełnosprawnych do 
poszczególnych stanowisk handlowych. Wejście na plac targowy jak i do budynku hali targowej 
dla niepełnosprawnych jest zapewnione od ulicy Polanki. Krawężniki będą łagodnie obniżone – 
do wysokości max 2 cm, tak aby zapewnić wózkom inwalidzkim dogodny przejazd.  
 
7.0. WARUNKI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ 
Omawiana inwestycja jest objęta ochroną konserwatorską zgodnie z zapisami karty terenu 
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Oliwa Centrum nr 0215, uchwała nr 
XVI/475/2003 Rady Miasta Gdańska z dnia 04 grudnia 2003, strefa 33 pkt 10 ppkt 1) strefy 
ochrony dóbr kultury: teren położony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytków - 
pod nr 730/719 decyzją Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków z dnia 14.09.1976r – obecnie 
pod nr 850. W związku z tym faktem rozwiązania projektowe zostały przedłożone w Pomorskim 
Wojewódzkim Urzędzie Ochrony Zabytków i uzyskały opinię nr ZN.5183.67.2020.NG z dnia 27 
lutego 2020r oraz decyzję ZN.5142.1501.2.2020.IK z dnia 04.12.2020r.– obie zostały dołączone 
do niniejszej dokumentacji. 
UWAGA! KOLOR ELEMENTÓW DREWNIANYCH NALEŻY USTALIĆ PROTOKOLARNIE Z PANIĄ 
IZABELĄ KOWALCZUK ZGODNIE Z ZAPISAMI W UZGODNIENIU Z DNIA 04.12.2020.  
 
8.0. ZABEZPIECZENIE PRZED WPŁYWAMI EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 
Projektowana inwestycja znajduje się na terenie wolnym od wpływów szkód górniczych. 
 
9.0. OKREŚLENIE ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 
Projektowane przedsięwzięcie będzie generowało lokalny, krótkotrwały tzn. związany z czasem 
budowy i odwracalny zasięg oddziaływania na środowisko. Ponadto ryzyko emisji hałasu oraz 
występowanie innych uciążliwości nie będzie wpływało niekorzystnie na środowisko. Realizacja 
inwestycji nie spowoduje ponadnormatywnej emisji zanieczyszczeń do atmosfery. 
Przewidywana emisja spalin nie zmieni się w stosunku do obecnie występującej i nie wpłynie 
niekorzystnie na otoczenie. Roboty drogowe w niewielkim stopniu naruszą powierzchnię ziemi. 
Prace będą wykonywane lekkim sprzętem budowlanym w porze dziennej, a w czasie przerw 
pracy maszyny i sprzęt będzie wyłączany.  
Drzewa istniejące nie zostaną naruszone, a na czas budowy zostaną odpowiednio 
zabezpieczone przed uszkodzeniami. Prace budowlane w ich sąsiedztwie będą wykonywane 
ręcznie, bez użycia ciężkiego sprzętu budowlanego.       
Odpadki gospodarcze z targowiska będą składowane w szczelnych pojemnikach w wydzielonej 
wiacie śmietnikowej (III etap inwestycji) zlokalizowanych na terenie działki 355/7. Odpady będą 
podlegały segregacji, zaś ich wywóz odpadów na wysypisko będzie się odbywał w ramach 
umowy z uprawnionym przedsiębiorstwem.  
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje się w zasięgu obszarów Natura 2000.  
Inwestycja nie zalicza się do przedsięwzięć mogących pogorszyć stan środowiska w rozumieniu 
przepisów Rozporządzenia  Rady Ministrów z dnia 9.11.2004r. (Dz.U.nr 257 poz.2573) 
 
10.0. OCHRONA INTERESÓW OSÓB TRZECICH 
Planowana inwestycja nie będzie wpływać negatywnie na interes osób trzecich. Poprawi ona 
estetykę miejsca i wpłynie pozytywnie na uporządkowanie zaniedbanej przestrzeni publicznej, 
która może być ważnym miejscem spotkań lokalnych mieszkańców oraz sąsiednich dzielnic o 
znaczeniu centrotwórczym.  
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11.0. OPIS DO USTALEŃ WYNIKAJĄCYCH  Z  PLANU MIEJSCOWEGO.    
Projektowany remont nawierzchni placu handlowego Targowiska „Polanki” jest zgodny z 
zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Oliwa Centrum nr 0215, 
uchwała nr XVI/475/2003 Rady Miasta Gdańska z dnia 04 grudnia 2003, nr terenu 016 – strefa 
33. 
Zachowany został charakter usługowy przestrzeni i nie zaprojektowano zabronionej w planie 
funkcji. Remont części nawierzchni targowiska wpisuje się we fragment karty terenu poza 
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Zaprojektowana mała architektura nie jest 
kwalifikowana jako budynki, których usytuowanie podlega regulacjom nieprzekraczalnej linii 
zabudowy zaznaczonej w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Oliwa 
Centrum nr 0215. 
Projektowana przestrzeń placu handlowego bez wyodrębnionych miejsc parkingowych według 
idei „woonerf-u” jest zgodna z założeniami Miejscowego Planu Zagospodarowania 
Przestrzennego Oliwa Centrum nr 0215, nr terenu 016, nr terenu 33 – strefa usługowa, pkt 8 
Parkingi posiada zapis - zgodnie z § 4 jak dla strefy B. W § 4 Pkt 9.  dla targowisk i hal targowych 
dla strefy B – obszaru intensywnej zabudowy śródmiejskiej i strefy ograniczonego parkowania 
należy przewidzieć max 25 miejsc postojowych.   
Projekt zakłada likwidację baraków, pawilonów i kiosków na terenie targowiska, co jest 
sugerowane w karcie terenu w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Oliwa 
Centrum nr 0215 i jak najbardziej spójne z wizją zespołu projektującego. 
 
12.W CZASIE REALIZACJI NINIEJSZEJ INWESTYCJI ZOBOWIAZUJE SIĘ 
Wykonawcę do przestrzegania obowiązujących norm budowlanych, warunków technicznych 
wykonywania robót oraz warunków BHP dotyczących wszystkich przewidzianych projektem 
rozwiązań, stosowania materiałów posiadających aktualne aprobaty techniczne dopuszczenia 
do obrotu i stosowania w budownictwie na terenie Polski. 
 
 

   Opracowała: 
 

mgr inż. arch. Dorota Nałęcz 


